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1. PROFIL AKCIOVEJ SPOLOCNOSTI

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Dei zapisu:
ICO:

IC DPH:
pre-LEI:

web:

Statutarny organ:

ZloZenie predstavenstva k 31. 12. 2024:
Ing. Viera Fiiryova

Mgr. Marianna Bednarcikova

Ing. Bernard Juro

Stefan Tirpak

ZlozZenie dozornej rady :
Bernardina Jurova

Ing. Milan Konecny

Mgr. Viera Fiiryova

CHEMINVEST, a. s.
Sokolovska 2, 066 01 Humenné
akciova spolo¢nost’

1.4.1992

00677957

SK 2020510602
097900BGMQ0000061885

www.cheminvest.sk

predstavenstvo

- predseda predstavenstva
- ¢len predstavenstva
- ¢len predstavenstva
- ¢len predstavenstva

- predseda dozornej rady
- ¢len dozornej rady
- ¢len dozornej rady

Struktiira vlastnikov akeii k 31. 12. 2024 :

Ing. Viera Fiiryova
Ing. Milan Kone¢ny
Stefan Tirpak

Ing. Bernard Juro
Milan Hosek

Ing. Milan Kone¢ny
Drobni akcionari

Ziakladny kapital spolo¢nosti:
Pocet akcii:

Menovita hodnota 1 akcii:
Forma:

Podoba:

DalSie pravne skuto¢nosti:

5225 akcii 31,46 % podielu na ZI
3 087 akcii 18,59 % podielu na ZI
2247 akcii 13,53 % podielu na ZI
2 162 akcii 13,02 % podielu na ZI
1 432 akcii 8, 62% podielu na ZI
1 130 akeii 6,80 % podielu na ZI
1 323 akcii 7,97 % podielu na ZI

564 604,- € v plnej vySke splatené
16 606

34,- €

akcie na doruditel’a

zaknihované

-spoloc¢nost’ bola zaloZena podla ustanovenia § 154, zak. ¢. 513/91 Zb., zakladatel'skou listinou
Fondu narodného majetku SR dna 23. 3. 1992,

-zmeny stanov a. s. schvéalené valnym zhromazdenim dia 7. 12. 1992 a 15. 6. 1993,

-zmena stanov a. s. schvalena valnym zhromazdenim dna 25. 4. 1997,

-zmena stanov a. s. schvalena valnym zhromazdenim dna 6. 5. 2003.


http://www.cheminvest.sk/

2. Historia a predmet ¢innosti spolo¢nosti

Historia

Vznik spolo¢nosti CHEMINVEST, a.s. ako pravnického subjektu sa datuje od roku 1992,
presnejsie, doba vzniku 1. april 1992.

Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti bola stavebno — montazna vyroba, prace pre organizacie aj sikromny
sektor.

Finan¢na kriza v rokoch 2008-2009, znizovanie vyroby, rusenie zavodov, prepustanie
zamestnancov mala dopad aj na CHEMINVEST, a. s. Zhor$ili sa podmienky podnikania a pre
nedostatocni zakazkovl napln a hlavne nevymoziteI'nost’ pohl'adavok, spolo¢nost’ ukonéila svoju
¢innost’ v oblasti stavebnictva. Posledné realizované stavebné prace boli v rokoch 2009 az 2010, kedy
sa svojpomocne realizovala rekonstrukcia polovice administrativnej budovy vo vlastnictve akciovej
spolo¢nosti na byty. Spolu vzniklo 21 novych bytov. Pre nedostatok financnych prostriedkov bolo ku
ditu 1. 4. 2010 vyrobné stredisko zruSené.

Od roku 2010 spolocnost’ ai do teraz podnika a dosahuje prijmy uzi iba 7 prendjmu a
prevddzkovania svojich vlastnych nehnutel’nosti zahrnutych v obchodnom majetku.

Pre velmi slabu obsadenost’ kanceldrskych priestorov sa spolo¢nost’ rozhodla pre
rekonstrukciu aj druhej polovice administrativnej budovy na bytové jednotky. Finan¢né krytie sa
zabezpecilo predajom nevyuzivaného hospodarskeho aredlu, predajom Styroch bytov a ziskanim
nového uveru od SLSP, a. s. Nova zmluva o uvere na sumu 245 tis. € bola uzavreta dia 20. 7. 2016.
ISlo o zlG€enie starého anového tuveru, pricom novy uver na rekonStrukciu druhej polovice
administrativnej budovy na byty predstavoval 166,3 tis. €.

V priebehu roku 2016 sa uskuto¢nila dodavatel'skym spdsobom rekonstrukcia 4 — podlazne;j
budovy na 25 bytov spolu s vytvorenim 25 novych parkovacich miest v areali akciovej spolo¢nosti.
Novo zrekons§truovana stavba ,,Bytovy dom* bola skolaudovana v decembri 2016.

Sucasnost’

Predmet ¢innosti spolo¢nosti : prendjom a prevddzkovanie vlastnych nehnutel’nosti

Spolo¢nost CHEMINVEST, a. s. ma v sucasnosti vo svojom vlastnictve v Humennom :
- 58 bytov, z toho 46 bytov na ul. Sokolovska 2 a v bytovom dome na ul. Kukorelliho 1506 ma
12 bytov a 1 skladovy nebytovy priestor v pivni¢nych priestoroch
- garaze-sklady, parkovacie plochy a kancelarske priestory pre vlastné ucely na ulici Sokolovska 2.

Spolo¢nost’ uvedené bytové a nebytové priestory, gardze a parkovacie plochy prenajima a
zabezpecuje bezné Cinnosti suvisiace s ich spravou, udrzbou. Odborné sluzby zabezpecuje najmé
dodavatel'skym spdsobom. Snazi sa poskytnut’ bezproblémové a spokojné byvanie ndjomnikov.

Spolo¢nost’ zabezpecuje vSetky potrebné sluzby v tychto nasledujtcich oblastiach :
- ekonomicka oblast’ — evidencia ndjomnikov, vyhotovenie Zmliv o najme a s tym spojené
administrativne ukony, vedenie podvojného uctovnictva-evidencia prijmov a vydavkov, vykonavanie
vsetkych uhrad suvisiacich s prevadzkou bytovych domov, sledovanie nedoplatkov, spracovanie a
vypocet mesacnych zalohovych platieb, vykonavanie ro¢ného vyuactovania za sluzby a iné.
- prevadzkova oblast’ — zabezpecenie vsetkych sluzieb spojenych s prevadzkou bytovych domov,
dodavka tepla, vody, elektriny, plynu, zabezpecenie potrebnych oprav a udrzby, revizii - poziarnej
ochrany, elektriny..., upratovanie, zabezpecenie kontrolnych odpoctov z meracov v bytoch a pri
vymene najomnikov a d’alSie sluzby podl'a potreby.
- pravna oblast — uzatvaranie, evidencia a sledovanie dodrziavania existujucich zmlav spojenych
suzivanim bytov a nebytovych priestorov, zabezpecCenie a uzatvaranie zmlav s jednotlivymi
dodévatel'mi ostatnych sluzieb, sprostredkovanie sluzieb dodavatel'skym spdsobom od inych firiem,
vymahanie nedoplatkov SMS, formou upomienok, pred zalobnou vyzvou, sudnou cestou, rieSenie
sudnych a mimosudnych sporov, exekucie a iné.



3. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a prehl’ad o finanénom hospodareni

Finan¢na analyza, vyvoj zakladnych ukazovatel'ov podnikania v eurach :

Rok 2024 2023 rozdiel
VYNOSY z hospodarskej ¢innosti : 287 952| 366 522 -78 570
- trzby z predaja sluzieb — Cisty obrat 271190 241736 29 454
- trzby z predaja DLHM 0 119 453 -119 453
- ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 16 762 5333 11 429
NAKLADY z hospodarskej ¢innosti : 317 505 247 361 70 144
- spotreba materidlu a energii 72976 72 655 321
- sluzby 114 779 36 937 77842
- osobné naklady (mzdy, odmeny SO, soc. nékl.) 81 828 74 648 7180
- dane a poplatky 2781 3082 -301
- odpisy DLHM 32 160 33610 -1 450
- opravné polozky k pohl'addvkam 68 140 -72
- ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 12 913 2 558 10 355
- zostatkova cena predaného DLHM 0 23731 -23 731
VYSLEDOK hospodirenia z hospodarskej ¢innosti -29 553 119 161 -148 714
Pridana hodnota 83435 132 144 -48 709
VYNOSY z finanénej ¢innosti : 96 57 39
- vynosov¢ uroky 0 0 0
- ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 96 57 39
NAKLADY na finanéni &innost’ : 3602 1241 2361
- nakladové uroky 0 0 0
- ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’ 3602 1241 2 361
VYSLEDOK hospodarenia z finanénej ¢innosti -3 506 -1 184 -2 322

Rok 2024

Po dvoch rokoch covidovej pandémii a stale pretrvavajucej vojny na Ukrajine sa Zivotné

podmienky l'udi neustale zhorSuju. Stale pretrvava potravinova, energetickd kriza, rasti ceny sluzieb,
stavebnych materialov, atd’.
V roku 2022 aj 2023 infl4cia prekrocila dvojciferné Cisla a s iou adekvatne vzrastli aj zivotné naklady
l'udi. Priemerna inflacia za cely rok 2022 dosiahla 12,8% a na d’alsi rok 10,5%. Kone¢ne v roku 2024
doslo k utlmu a inflacia sa dostala pod uroven 3%. Ceny byvania a energii vzrastli len nepatrne a to aj
Slovenska. Tieto negativne vplyvy mali dopad aj na podnikatel'ski ¢&innost’ spolo¢nosti
CHEMINVEST, a. s. a prejavili sa pocas roka 2024 najmé v tychto oblastiach :

a.) Triby za ndajom bytov sa zvySovali len mierne. Cena ndjmov sa na zaciatku roka 2024 zvySuje
len 0 5%, v roku 2023 to boli 3%. V obchodnych - skladovych priestoroch sa ndjom nezvySoval
vobec.
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Predstavenstvo pre jednalo koncom roka 2023 tpravu ceny najmov pre nasledujuci rok 2024.
Kvoli uz uvedenym skuto¢nostiam - rekordnej inflacii, pomerne vysokym cendm energii, nizkym
platom a nezamestnanosti v regione, bolo odstihlasené, ze najmy sa upravia smerom nahor len do 5%.
Pri vysSej cene najmu hrozil odchod najomnikov hlavne z velkych 3- izbovych bytov. Vicsie byty sa
tazsie pre obsadzuju a mézu zostat dlhSiu dobu prazdne. Spolo¢nosti pri neprenajatych bytoch
vznikaju dodatocné naklady na teplo, rozuctovanie a samozrejme dojde k poklesu prijmov.

V obchodnych nebytovych priestorov sa ndjom nezvysoval vébec a to pre nizke trzby a malo zékazok.
Zvysila sa cena za parkovné motorovych vozidiel a prendjom garazi.

b.) ZvySujiice sa ndaklady na vdribu bytov pre rastiice ceny materidlov a cenu prdce :

- dodavatel'skym sposobom sa uskutoc¢nila vymena a montaz ¢asti kurenarskeho potrubia a to
V pivni¢nych priestoroch bytového domu 1506, boli vykonané vodarenské prace, vymena celej
balkonovej zostavy, Gprava vstupnej brany, atd’.

- boli zaktipené a menili sa podl'a potreby najmi poskodené vodovodné batérie, zni¢ené digestory,
kapeliiové skrinky vratane umyvadiel, interiérové dvere, elektrické sporaky, chodbové senzory, atd’.

- poskodzovanie bytov pre vysoké ceny energii. Vel'a domacnosti az privel'mi Setri. V bytoch slabo
kuria, v niektorych izbach vobec netopia, byty nevetraju, byty - mury vlhnt, tvoria sa plesne,
hrdzaveji a musia sa menit’ kovové panty a kovania na oknach, balkonovych dverach. Opakuje sa
upchéavanie odpadového potrubia, kanalizacie tukmi a aj toaletnym papierom pre enormné Setrenie
vodou, atd’.

- samotnd starostlivost’ a idrzba bytov sa stdva oraz nakladnejSou. Byty sa s pribudajucimi rokmi viac
fyzicky opotrebuvaju a vicsie opravy sa musia uskutocnovat’ najma pri vymene najomnikov. Je ¢oraz
problematickejSie najst’ pracovnt silu na ndhodné drobné opravy, prip. manudlne prace.

Coraz viac najomnikov a hlavne z radov mladych Pudi mé ¢im d’alej viac benevolentnejsi pristup
k cudziemu majetku, nespravaji sa zodpovedne a vedome poskodzuji zariadenie, majetok firmy.

c.) ZvySuju sa prevdadzkové naklady firmy. ZvySovanie cien energii, pohonnych hmot, platov,
zvySovanie roznych inych poplatkov spojenych s chodom spolocnosti sa priamo dotyka
aj CHEMINVEST, a. s.,

Napriek uvedenym skuto¢nostiam spolocnost’ az tak vyraznym spdsobom nepocitila
zhorSujucu sa finanént situéciu a negativne vplyvy podnikatel'ského prostredia. Cudia potrebuju stale
byvat’ a vd¢Sina ndjomnikov doteraz zvlada nacas platit’ svoje finan¢né zavizky. Prijmy z najmu
neklesli aj vd’aka tomu, ze byty, nebytové priestory, garaze boli po cely rok obsadené a ndjom sa na
zaciatku roka 2024 zvySoval o spominanych 5 %. Napriek uvedenym skuto¢nostiam, vynosy z najmu
oproti predchadzajucemu roku celkove vzrastli len o 3,5%. Hlavnym dovodom boli predané nebytové
priestory v bytovom dome 1503 v priebehu roka 2023 a niekol’ko vol'nych parkovacich miest kvoli
zatepl'ovaniu budovy v roku 2024.

Financéna situdcia spolocnosti sa napriek vy$sim tribam z ndajmu a tieZ vynosov 7 terminovanych
vkladov zhorsila a to hlavne 7 titulu obnovy a rekonstrukcie dvoch bytovych domov.

Na valnom zhromazdeni roku 2022-23 boli akcionari obozndmeni s tym, ze je nevyhnutnd
obnova bytovych domov

- na dvoch bytovych domoch na Sokolovskej ul. v Humennom, ktoré maju 3 poschodia, spolu 46
bytov bolo nutné ¢o najskor uskuto¢nit’ bud’ postupne kompletni renovaciu 64 balkénov, opravu
fasady, pripadne uskuto¢nit’ zateplenie tychto bytoviek.

Spolocnost’ na uvedené opravy nemala dostatok finan¢nych prostriedkov. Prijmy z ndjmu nie st
velké, nie st na urovni vel’komiest Kosic, PreSova, Bratislavy...
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Spolo¢nost’” ak chcela zabezpecit’ uvedenu rekonstrukciu a obnovu bytoviek musela si na to

zabezpecit' dostatok financnych prostriedkov ato bud® cez novy uver alebo cez predaj svojho

hnutel'ného majetku. Spolo¢nost’ pristipila k druhej moznosti a to predaja nebytového priestoru
v bytovom dome za 120 tis. EUR.

V roku 2023 bol na zéklade rozhodnutia predstavenstva vyhotoveny projekt pre stavebné povolenie
na zateplenie dvoch bytoviek. Zatepl'ovat’ sa malo 15 cm polystyrénom v kombinacii s mineralnou
vlnou. Koncom roka 2023 bola podana Ziadost’ o stavebné povolenie.

Mesto Humenné vydalo Stavebné povolenie. Stavebné povolenie na zateplenie stavby sup. ¢. 1689,
t.j. dva bytové domy na Sokolovskej ul. v Humennom nadobudlo pravoplatnost’ diia 22. 3. 2024.

Predstavenstvo spolu s dozornou radou sa uznieslo arozhodlo, Ze Zateplenie vratane opravy
balkénov sa uskuto¢ni a zacne uz v roku 2024 a to dodavatel'skym sposobom na zaklade vyberového
konania, s prihliadnutim na cenu. Boli zabezpeCené a vyhotovené cenové ponuky a vyberalo sa z
piatich vacsich firiem. S vybranym dodavatelom bola podpisana Zmluva o dielo na celkovi sumu
265,4 tis. EUR s DPH a to s tym, ze dohodnuta cena bude navysena po vzajomnej dohode o polozky,
ktoré bude potrebné riesit’ v priebehu realizacie a neboli predmetom zmluvy. Vetky vykonané prace
naviac budu vopred prekonzultované, vzajomne odsuhlasené a budu dodatoc¢ne do fakturované. ISlo
napr. upravu dazd’ovych zvodov, o vyhotovenie novych hromozvodov, striesky nad vchodom do
priestorov firmy, nové oplechovanie a iné.

Stavebné prace zacali diia 20. 6. 2024. Realizacia a harmonogram prac bol rozdeleny na dve
etapy, na rok 2024 az 2025.

Podl’a planu bola este pred koncom roka 2024 zrealizovana a ukoncena 1. etapa prac a to zateplenie
a oprava balkénov na juznej a celej vychodnej strane budovy.

Pekné jesenné pocasie umoznilo pokraovat d’alej v stavebnych pracach, zaCala sa 2. etapa,
planovana az na rok 2025. Naviac boli zrealizované prace zo zapadnej strany z dvora a to cca na 40%.

Do konca roka k 31.12.2024 boli za uvedené zatepl'ovacie prace, opravy balkénov, dodanie
a montaz vonkajSich parapet, nakup materidlu, vratane prac naviac, vyplatené finan¢né prostriedky
o0 celkovej sume 188 318,65 €.

Stav finan¢énvch prostriedkov a vysledok hospodarenia

Ku ditu 31.12.2024 bol stav finan¢nych prostriedkov nasledujuci :
na beznom ucte 40 341 €, na terminovanom vklade 190 tis. €, v pokladni 4 605 €, spolu 234 946 €
vratane depozitu. Je to 0 158 605 € menej, ako ku koncu predchadzajiceho roku 2023, kedy bolo
na ucte 393 551 €. Vybraty vratny depozit od najomnikov k 31.12.2024 celkovo Cinil 22 251 €.

Pohl'adavky z obchodného styku boli ku koncu roku 2024 vo vyske 45 332 €, daitové pohl'adavky
vo vySke 23 455 € a opravné polozky k pohl'adavkam 68 €.

Spoloc¢nost CHEMINVEST, a. s. dosiahla za rok 2024 hospodarsky vysledok pred zdanenim
- 33059 € a po zdaneni hospodarsky vysledok je strata - 38 375 €. Pre porovnanie, v roku 2023
bol hospodarsky vysledok po zdaneni zisk 95 852 €.

Pri ro€nej Gctovnej zavierke za rok 2024 bolo uctované o odloZenej dani, t. j. zavdzok vo
vyske 3 396 € a 0 dani z prijmov PO v ¢iastke 1 920 €.

Spolu zavizky k 31. 12. 2024 predstavuji 57 812 €, pricom dlhodobé zavazky ¢inia 8 195 € a z toho
odlozeny danovy zaviazok 7 563 €. Kratkodobé zavizky spolu ¢inia 39 037 €, z toho zavizky
Z obchodného styku 12 145 €, rezervy 10 580 €, vybrany depozit 22 251 € .

Co je vel'mi priaznivé - bankové uvery 0 €.
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4. Sprava o stave majetku za rok 2024 - porovnanie s predchadzajiicim rokom 2023

AKTIVA Rok 2024 2023| Rozdiel
MAJETOK : 1139 530 1202 616 -63 086
-neobezny majetok (pozembky,stavby)+obstarany DLHM 834 570 780 912 53 658
-obezny majetok (zasoby, kratk. pohl'adavky, fin. Gcty) 303 888 420610 -116 722
-Casové rozliSenie 1072 1094 -22
PASIVA

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY : 1139530/ 1202616  -63 086
-vlastné imanie (zakl. imanie, fondy, HV) 1044794 1083 169 -38 375
-zavazky (rezervy, kratk. zavazky, Givery) 57 812 83 533 -25721
-Casové rozlisenie 36 924 35914 1010

V aktivach stav majetku v porovnani s rokom 2023 je nasledovny :
MAJETOK - klesol 0 63 086 € oproti r. 2023

- neobeZny majetok - vzrastol o0 53 658 €
- stavby poklesli 0 28 515 €

- obeZny majetok - klesol 0 116 722 a to:
- pohl'adavky z obchodného styku vzrastli o0 21 977 €
- daflové pohl'adavky vzrastli o 19 910 €
- finan¢né ucty klesli o 158 605 €

- ¢asové rozliSenie -kleslo 022 €

V pasivach je stav majetku v porovnani s rokom 2023 je nasledovny :

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY - klesli 0 63 086 € oproti r. 2023

Vlastné imanie - klesloo 38 375 €

- zakladné imanie - ostalo nezmenené 564 604 €
- zakonné rezervné fondy - ostali nezmenené 112 921 €
- ostatné fondy - vzrastli 0 95 852 €

- vysledok hospodarenia po zdaneni - klesol o 134 227 €

Zavazky: - kleslio 25721 €
- dlhodobé zavizky - stupli 0 3 486 €
- kratkodobé zavazky - kleslio 14 678 €
- rezervy - kleslio 14 529 €
- bankové uvery - Ziadne

Casové rozliSenie: -vzrastloo 1 010 €



4.1 Rozhodujuce vplyvy na hospodarenie spolo¢nosti v roku 2024

PrehPad zmien vlastného imania (po zdaneni) na zacfiatku na konci rozdiel
bezného uct. bezného uct.
obdobia obdobia
Vlastné imanie spolu : 1 083 169 1044794, -38375
Zakladné imanie 564 604 564 604 0
Fondy tvorené zo zisku 309 792 405 644 95 852
Ugttovny zisk, strata (po zdanent) 95 852 -38 375 134 227
V roku 2024 dosiahla a. s. zaporny vysledok
hospodarenia v eurach :
- Hospodarsky vysledok pred zdanenim 117 977 -33059| -151036
- Hospodarsky vysledok po zdaneni 95 852 -38 375| -134 227
- Z finan¢nej ¢innosti -1184 -3 506 -2 322
- Z hospodarskej ¢innosti 119161 -29553| -148714
4.2 Informaécia o stave dlhodobého majetku
MAJETOK : Trieda| Hodnotav OC| Prirastok | Hodnotav OC
k 1.1.2024 ubytok| Kk 31.12.2024
Budovy, haly a stavby 21 1280 877 1280 877
Stroje, pristroje a zariadenia 22 0 0 0
Dopravné prostriedky 22 26 691 0 26 691
Inventar 22 0 0 0
Drobny hmotny majetok 22 0 0 0
Pozemky 31 18 836 0 18 836
Softvér 13 1155 0 1115
4.3 Zamestnanost’, zamestnanci podla kategodrie a iné vyznamné informacie
Struktira zamestnancov podl’a kategérii Rok 2024 2023
Robotnici 0 0
Technicko-hospodarski zamestnanci 1 1
Manazment 1 1
Spolu 2 2
Mzdové naklady Rok 2024 2023
Mzdy THP vratane odstupného a odchodného 32902 33454
Mzdy OON 11 612 8 272
Spolu 44 514 41 726
Odmeny &lenom SO spoloénosti /7 &lenov/ 17 750 15 000
CELKOM 62 264 56 726
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DalSie viznamné informaicie o spolo¢nosti CHEMINVEST, a. s.

- spolocnost’ je subjektom verejného zaujmu. Spolocnost’ emitovala cenné papiere (akcie), ktoré st
prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu / Burza CPB /

- ¢innost’ spolo¢nost’ je zamerana a podnika len v oblasti prendjmu vlastnych bytovych
a nebytovych priestorov a poskytovani s tym suvisiacich sluzieb na zmluvnom zéklade.

- Cinnost’ spolocnosti neovplyviiuje Zivotné prostredie a nema vyznamny vplyv na zamestnanost’.
Pocet stalych zamestnancov sa oproti predchddzajucemu roku nenavysil. V stdlom pracovnom
pomere boli vroku 2024 fyzicky 2 zamestnanci. V roku 2025 by sa nemal navySovat pocet
zamestnancov a ak, tak len o 1 osobu na skrateny uvézok. Narazové prace sa buda riesit’ formou
dohdd alebo dodavatel'skym spdsobom. Od uvedenych skutoCnosti sa odvija uroven trzieb
a efektivnost’ hospodarenia.

- vzhladom na svoj predmet podnikania spolo¢nost’ nevynakladda Ziadne ndklady v oblasti
vyskumu a vyvoja. Neinvestuje financné prostriedky do reklam, roznych akcii, sponzorskych darov,
prispevkov.

- v roku 2024 spolo¢nost’ nenadobudla Ziadne akcie, do¢asné listy, ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky ani v inych spolo¢nostiach. Spolo¢nost’ neuzavrela ziadne obchody, ktoré by mali
vplyv na finan¢né postavenie emitenta.

- uctovnd jednotka nemd organizacnu zloZku v zahranici

Dalsie nefinanéné informécie :

- Oblast’ spolocenskej zodpovednosti ( §20 ods. 9 a 10 zakona o G¢tovnictve) - bez naplne

- Politika rozmanitosti ( §20 ods. 13 zakona o uctovnictve) - bez naplne

- Ro¢ny vykaz o podiele zelenych obchodnych aktivit — bez naplne

- Finan¢né néstroje — ( §20 ods. 5 zédkona o Uc¢tovnictve) : spolo€nost’ nepouziva finanéné nastroje,
preto nema povinnost’ uviest’ Specifické informacie o ciel'och a metddach riadenia rizik

- Informécie o ro¢nej sprave o platbach orgdnom verejnej moci (§20 ods. 2 zdkona o uct.)-bez naplne

Hlavnym zamerom pre ¢innost’ spolo¢nosti pre rok 2024 bolo:

- zabezpecit celoro¢ny suvisly prendjom bytov a nebytovych priestorov, platbu za najom,
predchadzat’ vzniku novych nevymozitenych pohl'adavok - splnené

- zabezpecit platobni schopnost’ firmy, nacas plnit’ zavazky voci odberatel'om - splnené
- dosiahnut’ zisk, resp. vyrovnany hospodarsky vysledok za rok 2024 — nesplnené

Na zaklade rozhodnutia predstavenstva a dozornej rady sa uz v polovici roka 2024 zacalo
s obnovou a rekonstrukciou naraz dvoch bytovych domov. Priaznivé poc¢asie umoznilo uskuto¢nit’
naviac prace, ktoré boli povodne pldnované az na rok 2025. VA¢si rozsah prac bol uskutocneny aj
vzhl'adom na prijaty konsolidacny balik slovenskou vladdou platny pre rok 2025. Ten prinasa vyssiu
vysSiu dan z pridanej hodnoty DPH, transakénu dan, ktord nepriaznivo ovplyvni hospodarenie
firiem.

Spolo¢nost CHEMINVEST, a. s. v priebehu roka 2024 :
- neuskutocnila odpredaj Ziadneho hnutel’ného majetku spolocnosti
- neuskutoénila ndkup vlastnych akcii
- nemd Ziadne bankové uvery



5. UCTOVNA ZAVIERKA za rok 2024

- suvaha a vykaz ziskov a strat za roky 2022, 2023, 2024

SUVAHA - stpis majetku spolo¢nosti a jeho zdrojov krytia v celych eurach

Na strane aktiv je vypisany majetok spoloc¢nosti v jednotlivych polozkach
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AKTIVA Rok 2024 2023| 2022
MAJETOK spolu 11395301 1202616) 1080192
1. NeobeZny majetok 834 570 780912 838 253
Dlhodoby hmotny majetok 834 570 780 912 838 253
Pozemky 18 836 18 836 18 836
Stavby 727 182 755 697 809 392
2. Obezny majetok 303 888 420610 241 495
Kratkodobé pohladavky : 68 941 27 059 28 723
- pohl'adavky z obchodného styku 45 332 23 355 25 557
- danové pohl'adavky 23 456 3 546 3002
Financné ucty : 234 947 393551 212 772
- peniaze 4 606 2108 5 807
- Gty v banke 230 341 391 443 206 965
3. Casové rozliSenie 1072 1094 444
Naklady buducich obdobi 1072 1094 444
Prijmy budutcich obdobi 0 0 0
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Strana pasiv suvahy - informacie o zdrojoch krytia majetku spolo¢nosti

PASIVA Rok 2024 2023 2022
VYLASTNE IMANIE A ZAVAZKY. spolu 1139530 1202616 1080192
1. Vlastné imanie 1044794 1083169 987 317
Zakladné imanie 564 604 564 604 564 604
Fondy : 518 565 422 713 392 561
- zakonny rezervny fond 112 921 112 921 112 921
- ostatné fondy zo0 zisku 405 644 309 792 279 640
- Statutarne fondy 0 0 0
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni -38 375 95 852 30 152
2. Zaviazky 57 812 83533 59 323
Rezervy : 10 580 25109 17 701
- kratkodobé rezervy 10 580 25109 17701
Dlhodobé¢ zavizky : 8 195 4709 7008
- zavézky zo SF 631 541 439
- odlozeny danovy zavizok 7 564 4168 6 569
Kratkodobé zavizky : 39 037 53715 33774
- Z obchodného styku 12 146 9990 9409
- nevyfakturované dodavky 0 0 0
- vo¢i zamestnancom 2691 2535 2 208
- 7o socialneho poistenia 1271 1250 1219
- danové zavizky a dotacie 678 18 065 1734
- ostatné (depozit) 22 251 21 875 20 044
Bankové uvery 0 0 0
3. Casové rozliSenie 36 924 35914 33552
Vynosy budicich obdobi 36 924 35914 33552
Vydavky buducich obdobi 0 0 0




VYKAZ ZISKOV A STRAT

— prehlad o strukttre nakladov, vynosov a vysledku hospodarenia.
V roku 2024 vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti predstavoval stratu 29 553€ a strata
z finan¢nej ¢innosti 3 506 €. Hospodarsky vysledok - zisk po zdaneni v porovnanim s rokom 2023

klesol z 95 852 € na stratu - 38 375 €.
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Rok 2024 2023 2022

CISTY OBRAT 271190 241736| 234438
Trzba z predaja sluzieb 271190 241736 234 438
Vyrobna spotreba 187 755 109 592 88 250
- spotreba materidlu, energie 72976 72 655 71438
- sluzby 114 779 36 937 16 812
Pridana hodnota 83435 132 144 146 188
Osobné naklady 81 828 74 648 69 706
- mzdové naklady 44 514 41726 41 223
- odmena ¢lenom SO 17 750 15 000 11 600
- ndklady na socidlne poistenie 17 501 15988 15214
- socidlne nalady 2063 1934 1669
Dane a poplatky /dan z nehnutel'nosti a MV/ 2781 3082 1820
Odpisy dlhodobého majetku 32 160 33610 34 570
Trzby z predaja DLHM a materidlu 0 119 453 0
Zostatkova cena predaného DLHM 0 23731 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohl'adavkam 68 140 84
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 16 762 5332 0
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 12 824 2 558 2 526
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 229953 119161 38994
Vynosové troky 96 0 0
Naékladové uroky 0 0 0
Ostatné naklady na financnu ¢innost’ 3602 1241 776
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 57 0
Vysledok hospodarenia z finan¢nej Cinnosti -3.506 ;1184 2116
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -33 059 117 977 38 218
Daii z prijmov 5316 22125 8 066
- splatna 1920 24 526 7606

- odlozena 3396 -2 401 460
Vysledok hospodarenia po zdaneni -38 375 95 852 30 152
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6. Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku za rok 2024

Predstavenstvo spolo¢nosti CHEMINVEST, a. s. navrhuje vysporiadanie hospodarskeho
vysledku za rok 2024 tak, Ze uvedena strata v hodnote 38 375 € bude zG¢tovana do ,,Neuhradene;j
straty minulych rokov .

7. Predpokladany vvvoj spolo¢nosti roku 2025

Po skonceni ucltovného obdobia, t. j. zaciatkom januara 2025 k ziadnemu zlepSeniu
neprichddza a to ani pre firmy ani pre domacnosti. ZhorSuje sa podnikatel'ské prostredie, zvysuje sa
daniovo odvodové zatazenie. Novy konsolida¢ny balik prijaty vlddou SR prinesie d’al§ie zdrazovanie
a to nie len pre podnikatel'ov, ale i domacnosti z dovodu vySSej dane z pridanej hodnoty — DPH a
dane z finan¢nych transakcii. Navysia sa néklady firiem, zvysia sa vydavky domacnosti a to hlavne
na byvanie. Vyrazne rasti ceny energii, tepla, vody, elektriny. Domacnosti vzhl'adom na zastropované
ceny tepla, zdraZzovanie tohto roku este v plnej miere nepocitia, ale situdcia sa stale zhorsuje.
PreSovsky kraj si stale drzi prvenstvo v zadlZenosti, vysokej nezamestnanosti a su tu najnizSie mzdy
v ramci Slovenska. Co je znepokojujtce je rastuci poéet bankrotov, firemnych konkurzov.

Spolo¢nost CHEMINVEST, a.s. na zaciatku roka 2025 upravuje a navysuje cenu najmu a sluzieb
spojenych s ndjmom vo vSetkych polozkach - fond udrzby, sprava, rozpocitanie energii, upratovanie
a to vratane zmeny DPH. Po navyseni spolo¢nost’ uz teraz zaznamenava narast pohl'adavok za najom
po termine splatnosti.

Planované investicie sa budu tykat’ :

- beznych oprav a udrzby bytov, nebytovych priestorov

- vwmena opotrebovanych materidlov, spotrebicov v jednotlivych bytoch podla potreby.
Na bytovom dome 1506, kde byty st 20 rokov v uzivani je nutné pocitat’ uz s postupnou vymenou
kuchynskych liniek, plavajucich podlah, elektrickych spordkov, sanity...

- revizii v samotnych bytovych domov, poZiarna ochrana, revizia vytahu, plynového kotla...

- pokracovat’ bude obnova a rekonstrukcia dvoch bytovych domov

Vsetky stavebné prace, zatepl'ovanie, oprava balkdénov a iné naviac prace budu najneskor ukoncené
k 31. 12. 2025. Potrebné finan¢né prostriedky na rok 2025 by mali byt’ vo vyske do 130 tis. €.
Celkové néklady do tejto investicie budi pomerne velké a na uskuto¢nenie vSetkych planovanych
stavebnych prac za rok 2024-2025 bude potrebnych spolu do 300 tis. €. Da sa o¢akévat, Ze financna
situdcia spoloc¢nosti sa zhorsi. Ide vSak o dlhodobé investicie. Obnova bytovych domov ovplyvni ich
vzhl'ad, funkénost’ a hodnotu celej budovy. Vysledkom by malo byt zlepSenie kvality byvania,
Vv dnesnej dobe ked’ vel'mi rasti ndklady na energie, zateplenie prinesie vyrazné Gispory na vykurovani
I ochladzovani, znizenie prevadzkovych nakladov a tiez pozitivny vplyv na zivotné prostredie.
Obnova bytovych domov predizi ich Zivotnost’ a zvysi trhovii hodnotu bytov.

Vysledok hospodéarenia za rok 2025 bude najviac zavisiet od nakladov, t.j. mnoZstva
vykonanych stavebnych prac, oprav vykonanych na bytovych domoch, v samotnych bytoch,
zakupenych materidlov a bytovych zariadeni, od poctu a doby neprenajatych volnych bytov a
nebytovych priestorov, od vysky vyplatenych mzdovych prostriedkov, v zavislosti od narastu cien za
iné sluzby, rastu miestnych dani a iné.

Hlavnymi rozhodujticimi rizikami d’alSieho pdsobenia akciovej spolo¢nosti su :

- zabezpecenie celorocného-dlhodobého prendjmu bytovych a nebytovych priestorov
- predchéadzat’ vzniku novych pohladavok a sidnym vyméhaniam
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7.1 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Po skonceni uctovného obdobia do doby vyhotovenia vyrocnej spravy nenastali udalosti
osobitného vyznamu, ktoré by mali vyznamny vplyv na financnu a majetkovu situaciu vykazan
Vv uctovnej zavierke za rok 2024.
Do konca uctovného obdobiaroku 2025 nie su ocakavané zasadné vyrazne zmeny vo Vvyvoji
spolo¢nosti. Spolo¢nost’ bude nad’alej podnikat’ len v prendjme svojich nehnutel'nosti.

Spolocnost’ z hladiska dalsieho podnikania nateraz neidentifikovala Ziadne vyznamné rizika
a neistoty.

8. Whlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti

Na emitentov, ktorych cenné papiere st prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu BCPB

burzy sa vztahuje ,,Kodex spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku®“. Kodex ochranuje
a ulahcuje vykon prav akciondrov a tym napomadha vytvarat kvalitnejSie podnikatel'ské prostredie.
Kédex nadobudol acinnost’ 1. 1. 2008 a je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.
Spolo¢nost CHEMINVEST, a. s., a ¢lenovia jej organov sa zaviazali ku v§eobecnému zvySovaniu
urovne corporate governance a prihlasili sa k plneniu a dodrziavaniu jednotlivych zasad Kodexu
spravy a riadenia spolo¢nosti /,,Kodex“/. Vyhlasenie o dodrziavani zasad Kdodexu je zverejnené aj na
internetovej stranke spolo¢nosti www.cheminvest.sk

NajdolezitejSie prava a povinnosti akcionarov ma spolo¢nost CHEMINVEST, a. s. zakotvené
Vv ,,Stanovach akciovej spolo¢nosti®, schvalenymi na valnom zhromazdeni / d’alej len ,,VZ*/ a tie st
zhodné so zasadami Kodexu. Stanovy akciovej spolocnosti st v stilade s Obchodnym zékonnikom.

Vsetci akcionari maju zaruc¢ené rovnaké prava.

Pravo - ucastina VZ
- hlasovania na VZ, pricom 1 akcia sa rovna 1 hlasu (moznost hlasovania aj v zastupeni)
- podiel’at’ sa na novelizacii stanov
- rozhodovat o principoch odmenovania ¢lenov organov spolo¢nosti
- volit a odvolavat ¢lenov organov spolo¢nosti
- kontrola ¢innosti spolo¢nosti cez dozornu radu
- podiel’at’ sa na rozdeleni zisku spolo¢nosti, vyplatach dividend a tantiém
- podielat’ sa na likvidaénom zostatku po zruSeni spolocnosti likvidaciou

- Vietky vyznamné informdcie o metédach riadenia

Zakladné dokumenty upravujuce riadenie spolo€nosti su Stanovy akciovej spolo¢nosti. Organmi
riadenia st valné zhromaZzdenie, predstavenstvo. Kontrolnu ¢innost’ vykonava dozorna rada, auditor.
VZ je najvysSim organom. Spolo¢nost’ riadi Stvorclenné predstavenstvo, ktorého predseda a ¢lenovia
su voleni VZ na dobu pét’ rokov. Predstavenstvo riadi spolo¢nost’ na zdklade podnikatel'skych
zamerov a ciel'ov, ktoré boli schvalené VZ, rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach spolo¢nosti, vydava
prikazy, vnutropodnikové smernice, uznesenia. Riadenie sa vykonava v stlade s Obchodnym
zakonnikom, Zékonom o uctovnictve, pravidlami BCPB.

Pristup k informécidm, t. j. informécie o spolo€nosti, o sprave, riadeni a d’alSom smerovani,
informacie o hospodarskych vysledkoch, finan¢nej situacii, majetku, zavazkoch, pohl'adavkach su
zverejiilované na webovej stranke spolo¢nosti www.cheminvest.sk, st odoslané Narodnej banke SR,
BCPB, akcionarom st pristupné aj v sidle spolo¢nosti a ozndmenia o uverejneni materialov a zvolani
VZ v dennej tlaci. Akcionari su tak véas informovani o riadeni spolo¢nosti, o zvolavani VZ na ktorych
mozu prijimat’ kvalifikované rozhodnutia, pozadovat’ vysvetlenia a uplatiiovat’ svoje navrhy.
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- Informacie o odchylkach od Kédexu o riadeni spolocnosti.

Spolo¢nost nema zriadeny auditorsky, nominaény a vybor pre odmenovanie a to kvoli
niekol'’korocnému pretrvavajicemu nizkemu poctu zamestnancov v priemernom pocte dve osoby.
Odmenovanie sa uskuto¢iiuje najmé v zavislosti od dosiahnutych vysledkov na konci roka.

- Opis hlavnych systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik vo vzt’ahu k uictovnej zavierke

Systém vnutornej kontroly a riadeni rizik vo vztahu k G¢tovnej zévierke je zalozeny na dodrziavani
vnutropodnik. smernic a nariadeni. Vzhl'adom na nizky pocet zamestnancov su rozhodujice a
zavizujuce najmé aktudlne prijaté uznesenia predstavenstva.

Na pravidelnych zasadnutiach predstavenstva za pritomnosti ¢lena dozornej rady sa
kontroluji a vyhodnocujii uznesenia, dosiahnuté vysledky, aktudlna finan¢nd situacia, stav
pohl'adavok, néklady a iné. Dozorna rada je najvyssim kontrolnym organom a dohliada na vykon
posobnosti predstavenstva. Overuje postupy vo veciach spolo¢nosti, méze nahliadat’ do uctov.
dokladov, spisov, zdznamov tykajucich sa ¢innosti a stavu spolo¢nosti, kontrolovat’ systém riadenia
rizik v ictovnej jednotke. Dozorna rada je povinna preskimat’ ro¢nu uctovnu zavierku, vykon auditu
a podat’ o vysledku spravu VZ, priCom odporaca aj na schvélenie auditora. V pripade zistenia vaznych
nedostatkov zvola mimoriadne VZ. Dozornt radu voli a odvolava valné zhromazdenie, ma 3 ¢lenov,
funk&né obdobie je patroéné. Uétovnu zévierku overuje auditor.

Organy spolo¢nosti sa snazia rozhodovat objektivne a nezdvisle, v zaujme spoloc¢nosti
a vSetkych jej akcionarov.

Predstavenstvo CHEMINVEST, a.s.
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